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Preambulo




El presente documento es un instrumento que busca aportar a los
procesos de disefio de fachadas de obra nueva en el Centro Historico
de Lima. El documento tiene dos partes: una analitica y una propositiva.

La primera seccion, la analitica, se desarrolla en dos niveles: un analisis
contextual del Centro Historico de Lima, que agrupa caracteristicas
comunes en "contextos geneéricos', como escenarios que enfrentaria
cualquier proyectista que intervenga en el CHL; y un analisis de edificios
existentes que han logrado aportes importantes, como muestras de
"objetivos deseables" v estrategias de disefio especificas que deberian
promoverse en la obra nueva. De ambos niveles de andlisis, deriva
finalmente un conjunto de 43 estrategias de disefio para fachadas de
obra nueva en el Centro Histdrico de Lima, y cuya aplicacion depende
del contexto especffico, los objetivos que se busquen cumplir y, por
supuesto, la decision responsable del proyectista.

La segunda parte, la propositiva, es una muestra de como se pueden
aplicar estas estrategias de disefio en fachadas de edificios reales,
para lo cual se ha definido y evaluado un entorno especifico para cada
fachada y se ha propuesto disefos que pueden servir como referentes
para nuevos proyectos en el CHL. Estas fachadas se han desarrollado
con la intencion de abarcar distintos aspectos formales, de alturas
y usos, de manera que sea una muestra plural y sirva, ademas, como
un repositorio de ideas; para ello, se ha desarrollado cada fachada
indicando los materiales, texturas, formatos y colores.
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. Generalidades



Elaborar un documento de esta naturaleza parte de la premisa de que es
posible determinar lineamientos, cuando menos optativos, para la nueva
arguitectura en entornos historicos y gue estos seran reconocidos como
validos por la mayorfa.

Enesaruta, se hace necesario comenzar definiendoy abordando algunos
conceptos elementales, de manera gque el desarrollo tedrico gue sigue
se erjja sobre una base consistente y en la que se haya evidenciado con
claridad la postura gue toma esta publicacion ante tan compleja premisa
y la participacion gue tendra este documento en dicha discusion téorica.



Una fachada es el filtro que separa el exterior del interior, diferenciando
los espacios de la naturaleza de aquellos ocupados por 1as personas.
Historicamente, el motivo principal para crear una barrera entre el
interior y el exterior fue la necesidad de aislamiento de la hostilidad
del mundo exterior y la inclemencia del clima. A esta funcion de
proteccion, en adelante se han afladido algunos otros requerimientos
de igual importancia: asegurar la iluminacion interior, el intercambio de
aire o las relaciones visuales con el entorno, pero, sobre todo, trazar
el limite entre la esfera privada y el espacio publico, a traves de la
regulacion de sus aperturas. Esto lleva a que se aflada la funcion de
control.

(Herzog, Krippner y Lang, 2004)



1. Fachadas y funciones

Las fachadas son el paramento exterior de un edificio, las caras visibles
gue lo definen y le dan entidad. Es usual gue se utilice el término para
referir a la cara principal, pero en un sentido mas amplio, podemos
entender como fachadas a cualquiera de las caras, incluso la superior
(el techo).

Esencialmente, las fachadas cumplen dos funciones: proteccion y
control. La primera refiere a la proteccion de las variables naturales-
climaticas del entorno: radiacion, temperatura, humedad y viento; y la
segunda hace referencia a la regulacion de las variables sociales:
accesos, visuales y ruidos.

Funcion de proteccion Funcion de control
Edificio Wilson - Seoane Res. Chabuca Granda - Bryce

Funcion
Banco Mercantil - Montagne

Ademas de esto, las fachadas cumplen una funcién simbolica y de valor
estetico: estas representan no solo al edificio, sino a sus condiciones,
sus relaciones y su temporalidad. Esto implica que la importancia de una
fachada es mas que su sola imagen individual, sino también su lectura
como parte de un cumulo mayor: la ciudad.
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2. Arquitectura contemporanea en entornos historicos

Los centros histéricos son paisajes urbanos con una fuerte carga
simbdlica de caracter histdrico, cultural, social y politico; por ello, su
conservacion se ha vuelto una tarea que la sociedad contemporanea
han abordado con empefio y cautela.

Los ambientes urbano monumentales se encuentran enmarcados por
arguitectura en las gque las fachadas cumplen un rol excepcional. Son
vestigios de sociedades pasadasy, en la contemporaneidad, han forjado
una identidad unitaria pero diversa, presente en la memoria colectiva de
la ciudadania.

Aproximaciones tedricas

Desde la academia, tradicionalmente, se han abordado estrategias
de intervencion en paisajes urbanos historicos bajo el concepto de
la integracion. Esta se aborda, normalmente, desde una perspectiva
dicotomica, en la que dicha integracion puede lograrse mediante
la mimesis o el contraste. El sustento tedrico para dichas posturas es
subjetivo y estd subordinado a muchas variables sociourbanas que
complejizan la eleccion. Por lo que es posible decir, a nivel general, gue
no se ha logrado configurar una “teoria” contemporanea contundente
que defina los ideales de dichas intervenciones.

Existen también discursos complementarios —como el de Aldo Rossi
en Arquitectura de la Ciudad— que define la esencia urbana a traves
de referencias implicitas, producto de la memoria y la construccion
colectiva de la ciudad en el tiempo, la cual se ve plasmada en su forma
urbana y emplazamiento en el territorio.



Citta Analoga
Aldo Rossi

La postura de Rossi adquiere una importancia
en el Centro Historico de Lima, pues este posee
elementos arquitectonicos definidos por geometrias
y proporciones reconocibles y en base a ellos puede
aplicarse la tipologia como estrategia proyectual.
El arquetipo, traducido en formas elementales
reconocibles por una sociedad, puede llegar a ser
una herramienta gue sustente de manera mas objetiva
la forma de abordar el disefio en contextos historicos.

15



West village aparment complex | Vivienda

Nueva York, Estados Unidos

Aproximaciones practicas

experiencias sobresalientes
en el mundo

A la par del debate tedrico, el
desarrollo de las ciudades y sus
centros  historicos  ha  incluido
propuestas de arquitectura que
han adoptado sus compromisos
historicos desde distintas posiciones,
Yy que, a su manera, resaltan.

Sede del centro cultural Espafa | Cultural

Ciudad de México, México &3
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Selfridges Duke Stre
Londrés, |

Plaza huerto San Agustin | Cultural
Quito, Ecuador




et | Comercio
nglaterra

| Educacion

Nancy, Francia

Escuela de doctorado Centro cultural maritimo | Cultural

Ayuntamiento de Murcia | Gubernamental

%) Murcia, Espafia

Filarmonica del Elba | Gubernamental

Hamburgo, Alemania

Edificio Astoriahuset | Oficinas

Estocolmo, Suecia

In-Hutong Chuziying Huteng 3 | Museo
84 Beijing, China
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3. Postura y metodologia

En conocimiento del complejo debate, es importante reconocer que no
es posible determinar un deber ser de la arquitectura contemporanea
en entornos historicos sin librarse de subjetividades y arbitrariedades
0 sin perpetuar posturas hegemodnicas. Sin embargo, si es posible
establecer lineamientos y recomendaciones basados en evidencia y
cefidos a un contexto puntual.

Por tanto, el aporte del documento al debate tedrico sobre la arquitectura
contemporanea en entornos historicos se va a hacer en retrospectiva,
con un razonamiento inductivo, partiendo del contexto v la practica.

El documento se desarrolla, por tanto, partiendo de reconocer la
singularidad de cada centro historico, con una postura local no
generalizadora y adecuada estrictamente a la realidad del Centro
Historico de Lima, por lo que los aportes gue puedan hacerse se
deberan leer siempre en su contexto. Eso se complementa con un
analisis exhaustivo de referentes destacables de la historia del CHL
para derivar, de ellos, estrategias de intervencion qgue han sido dtiles vy
convenientes para los proyectos; vy que, por lo tanto, podrian incluirse
entre las estrategias de disefio que se aplicaran para la obra nueva en
el mismo contexto.

En ese sentido, el documento brinda herramientas no normativas, pero
si recomendables, pues derivan tanto de las necesidades especificas
del contexto del Centro Histdrico de Lima como de estrategias que ya
han funcionado en experiencias anteriores.
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Il. El Centro Historico de Lima
analisis de la situacion actual



El Centro Histdrico de Lima (CHL) es parte importante de la ciudad pues
conserva su historia y la articula espacialmente. Con el paso de las
décadas, sin embargo, se ha convertido en un entorno problematico.
Abordar el disefic de proyectos en un contexto como este es una
oportunidad importante, por lo tanto, para aportar con soluciones a otros
problemas que plantea la ciudad, de manera que cada intervencion
puntual pueda tener, a la vez, una responsabilidad con el mejoramiento
del CHL.
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1. Los contextos del CHL

El Centro Historico de Lima es uno de los espacios mas complejos y
diversos de la ciudad. Dentro de su extension, se presentan infinitas
situaciones particulares y problematicas sociales que, sin duda, no
pueden generalizarse y requerirfan de un estudio méas sofisticado. Sin
embargo, desde una perspectiva fisico-urbana si es posible establecer
situaciones comunes, es decir, conjuntos de caracteristicas que se
encuentran en las calles y que son los entornos a los que con mayor
frecuencia se enfrentaran los proyectistas al intervenir en el CHL. Estos
entornos se han sistematizado en lo que se denominan "contextos
genéricos" (CG).

Del andlisis especifico de distintas calles de todo el area del Centro
Historico de Lima, se ha definido 6 contextos genéricos que agrupan
distintas caracteristicas derivadas de distintos aspectos: su posicion
geografica, los usos gue agrupan mayoritariamente o las condiciones
especificas.

La definicion de estos contextos se ha hecho con el fin de proponer
lineamientos de accion sobre ellos. Si un contexto genérico presenta
condiciones no favorables, es posible pensar que los nuevos proyectos
pueden aportar a solucionar esas deficiencias, sin suplir, por supuesto,
la responsabilidad a las autoridades competentes. Si, por otro lado, el
contexto genérico tiene condiciones favorables, igualmente un proyecto
puede aportar a mantenerlas y reforzarlas.

Las fachadas son especialmente relevantes en este caso por ser la
conexién entre el edificio y el espacio publico, por lo que los mayores
aportes se haran, inevitablemente, desde aquellas.



‘
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CG-1 Calles con fachao’as CG-2 Calles de alto flujo
ciegas y planas e intensidad de uso

CG 3 Calles sin CG-4 (Calles con edificios
vegetacion historicos

CG-5 Calles con poco CG-6 Calles con mala
espacio peatonal orientacion
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av. Tacna

La presencia de una tienda
por departamento crea
una fachada ciega y extensa.

Jr. Lampa

Z0nas con escasas
construcciones histéricas
resaltan por su frentes sin
relieves ni texturas.

Jjr. Puno

La abundancia de playas de
estacionamientos y edificios
institucionales en el CHL crean

también frentes planos y ciegos.

24



14. Contexto genérico 1
Calles con fachadas ciegas y planas

Ala par de la gran cantidad de construcciones historicas ricas en detalles,
muchas de las construcciones del CHL tienen fachadas planas, con muy
pocas aberturas y sin relieves o detalles en absoluto.

Esto puede generar algunos problemas, desde la percepcion subjetiva
negativa ante los pocos estimulos visuales para el peaton que recorre
las calles; hasta situaciones mas objetivas de inseguridad frente a la
ausencia de vigilancia natural gue producen las aberturas en los edificios.

1 muro ciego , ventanas predominio del;  fachadas con; _ predominio de;
1 extenso : corridas tarrajeo y plntodo: pocas oberturos: lineas horlzontoles:
i i i i
1 1 1 1
1 - 1 1 1

:

-------------_---
P
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av. Emancipacion

El CHL alberga distintas
acumulaciones comerciales por
rubros que son referentes para
toda la ciudad.

jr. De La Union

Otros espacios destacan, mas
bien, por su mixtura de usos que
se convierten en espacios de
disfrute por sf mismos.

Jjr. Ayacucho

La gran cantidad de intercambios
se ha apropiado, hace afios,
incluso de la via publica.



1.2. Contexto genérico 2
Calles de alto flujo e intensidad de uso

' tienda

especializada

El CHL es aln un espacio vivo y esto se debe a que su gran potencial
de intercambio comercial se da en distintas escalas, o que deriva de su
ubicacion estratégica en la ciudad y su potente memoria colectiva. Esta
naturaleza no solo se desarrolla en el espacio publico, sino gue incluye
a los propios edificios gue se han disefiado muchas veces para esos
intercambios.

Esta es una oportunidad para promover edificios que permitan dichos
intercambios y refuercen, a la par, la vitalidad del espacio publico
circundante.

i locales. ) ; calle peatonal restaurantes ; galeria;
comerciales diversos y espacios de estar comercial s
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Jr. Tayacaja

Muchas calles sin vegetacion
suelen tener una imagen
deteriorada.

Jr. Cusco

Al ser la calle un espacio poco
atractivo visualmente, los

edificios tienden a cerrarse.

Jr. Paruro

Calles comerciales de alto flujo

vehicular acumulan polvo en las
fachadas.



1.3. Contexto genérico 3
Calles sin vegetacion

Una de las principales caracteristicas del CHL es la poca presencia de
vegetacion en sus calles. Sumado a esto, el flujo vehicular produce
constantemente esmog que termina materializandose en manchas de
polvo en las fachadas y, en general, una imagen deteriorada del entorno.

Esto refuerza la percepcion subjetiva negativa de muchas zonas del
CHL vy, ademas, puede generar problemas de salud o bienestar de los
habitantes. Ademas, esta percepcion negativa del espacio publico puede
ocasionar un alejamiento de él, afectando parcialmente la vitalidad del
Centro Historico de Lima.

; Vanos cerrados ; fachadas ; muros
o a medio cerrar ! empolvadas

sin aperturas

\/___4

1 —— -
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Jr. Conde de Superunda

Hay importantes muestras
de arquitectura de distintos
momentos histdricos en el CHL.

Jjr. Huanta

Hay zonas en las que estos
edificios histéricos conviven
con muestras de otras épocas e
incluso contemporaneas.

jrlca

Los edificios monumento o de
valores monumental, siempre
que existan, deben tomarse en
cuenta para toda obra nueva.



1.4. Contexto genérico 4
Calles con edificios historicos

El caracter del CHL se debe, en gran parte, a la presencia de una serie
de edificios historicos de valor dispersos entre las manzanas, y que
representan distintos momentos historicos vy arquitectonicos. El espacio
publico configurado por ellos es igualmente especial vy, por lo tanto,
valioso de reconocer y conservar.

Esta cualidad del CHL determina limitantes en el disefio de obra nueva,
pero que no son necesariamente negativos: el aporte de 10s nuevos
edificios puede ser mas relevante en tanto haya mas decisiones
conscientes y responsables referentes a la adaptacion a su entorno.

1 Edificio Edificio de; Edificio contempordneo |

1 monumento valor monumental s adecuado al entorno:

I
1
I
1
1
1
1
1
1
1
I
I
I
1
1
I
1
1
1
1
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Jr. Huancavelica

Muchas de las calles del CHL
son angostas vy tienen elementos
como postes que reducen aun
mas su espacio.

Jjr. Puno

Calles de alto flujo comercial son
insuficientes para la cantidad de
gente que circula diariamente
por ellas.

Jjr. Cangallo

En muchas zonas, por sus usos,
se requiere espacios de estar
gue tienen que improvisarse por
la gente.



1.5. Contexto genérico 5
Calles con poco espacio peatonal

La antigledad del trazado del CHL deriva en espacios peatonales
angostos en calles que se comparten con el transito vehicular. Esta
situacion entra en conflicto con la alta cantidad de gente gue transita o
busca espacios de estar, por lo que el espacio resulta insuficiente.

Este problema deriva, muchas veces, en la toma de espacios no
peatonales como la calzada, lo cual puede originar accidentes o
perjuicios a la integridad de las personas.

, Locales con poco ; Obstdculos Aceras; Predominio ;
1 espacio publico

en aceras angosgtas ! de autos

y|
\,\

= .____________.1 s

i

|
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Jr. Azangaro

La radiacion solar durante el
verano es alta y a veces impacta
directamente en espacios de los
edificios.

2

B i

e

e | Callete

Cuando se afectan comercios,
estos deben proteger su
mercaderfa con toldos que
invaden el espacio publico.

jr. Paruro

Esto no ocurre solamente en
comercios, sino en todo tipo de
edificios.




1.6. Contexto genérico 6
Calles con mala orientacion

Otra de las situaciones inevitables derivadas del trazado del CHL, son
los frentes de manzanas con orientaciones poco ventajosas, por lo que
reciben impacto directo del sol durante distintas horas del dia.

Esto genera problemas en la habitabilidad del espacio por
deslumbramientos o aumentos de temperatura. Ante ello, muchas
construcciones han incluido posteriormente elementos de proteccion
solar como toldos u otros. Estos elementos son dtiles y generalmente
inocuos, pero pueden también, en ocasiones, irrumpir negativamente en
el espacio publico.

, Estrategias improvisadas elementos arquitecténicos ; ) Cortinas ;
de proteccion solar de proteccion solar siempre cerradas

e

=
=l
=

=
=
==
=
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2. Normativas de intervencion en el CHL

La reglamentacion en Centro Histdrico de Lima ha ido cambiando con
el tiempo, al igual gue sus normativas y reglamentos. En el 2019 se
publica el Reglamento Unico de Administracién del Centro Histérico
de Lima (RUACHL), el cual condensa estas normativas y se convierte
en el documento principal de reglamentacion desde la Municipalidad
Metropolitana de Lima.

£ | iviA

LIMA, PATRIMONIO CULTURAL DE LA HUMANIDAD

REGLAMENTO UNICO

DE ADMINISTRACION

DEL CENTRO HISTORICO
DE LIMA

i AL

Reglamento Unico de Administracion
del Centro Historico de Lima
218



2.1. Principios del CHL

El RUACHL define en su Capitulo Il los principios que deberfan seguir
todas Ias intervenciones que se realicen en el CHL. De ellos, son tres
los principios relevantes para el disefio de fachadas de obra nueva en
el Centro Histdrico. Estos son el principio de conservacion del paisaje
urbano histérico y los elementos que lo constituyen (articulo 11°), el
principio de sostenibilidad (artfculo 13°) y el principio de centro vivo
(articulo 14°).

A continuacion, se cita algunas de las estrategias especificas de cada uno
propuestas en el RUACHL y que seran claves para evaluar, finalmente,
como las fachadas pueden aportar a seguir dichos principios.

Principio de

‘Adecuacion y respeto del entorno formal”

Principio de sostenibilidad

‘Descontaminacion del aire”
“lecnologias que reduzcan el consumo energetico”

Principio de centro vivo

‘Mejora de las condiciones de habitabilidad”
‘Permanente actividad en el espacio publico”



2.2 Criterios de intervencion segun el RUACHL

"Las fachadas que se propongan en el CHL deben tener un tratamiento
normado en tanto forma parte del Paisaje Urbano Historico, y no deben
generar disrupcion en la percepcion de este, sino aportar valores
arquitectonicos contemporaneos, construyendo el patrimonio del
mafiana. Por ello, es importante que las propuestas arquitectonicas que
se planteen dentro del Centro Historico resulten en edificios de alta
calidad, en consonancia con la jerarquia de la zona monumental”
Articulo 74° - RUACHL

Las fachadas de las propuestas presentadas en este documento
pretenden recuperar los valores asociados al Paisaje Urbano Historico,
por este motivo tienen un tratamiento normado de acuerdo a lo gque
estipula el RUACHL. Asi mismo, mantienen una alta calidad arquitectonica
en consonancia con la jerarguia de la zona monumental aportando
valores arquitectonicos contemporaneos y evitando la ruptura de la
legibilidad de la composicion de fachadas en el Centro Historico.

En relacion al perfil urbano histérico, existen mecanismos de integracion
con el monumento o inmueble de valor que busca mantener la escala
y armonia con la forma y distribucion de vanos. Los frentes de las
propuestas se alinean en su totalidad al limite de propiedad de la
fachada, los cuales no presentan voladizos ni se proyectan fuera de este,
manteniendo el alineamiento del frente de los inmuebles mencionados.
De igual manera, se toman como referencia las lineas de composicion
horizontal de las fachadas de los inmuebles declarados monumento ©
de valor monumental gue se encuentren colindantes o adyacentes para
permitir una composicion capaz de guardar relacion con su contexto.



Ademads, las propuestas arquitectonicas completan los vacios en los
perfiles de las manzanas, recuperando la percepcion de unidad en las
mismas. Estas indicaciones se ahondan en el articulo 75° del RUACHL.

En relacion a los materiales del centro historico, se busca que estos
conserven una apariencia acorde ala arquitectura de la zona monumental.
Segun la normativa, quedan prohibidos materiales como el vidrio
reflectante, cristal espejo o coloreado, elementos vidriados, escarchados
y tarrajeos brufiados, asl como enchapes cerdmicos, de porcelanato, de
madera, de elementos plasticos o termoplasticos, policarbonato, papel
mural, pinturas de acabado brillante y otros materiales determinados
por la autoridad municipal y/o el Ministerio de Cultura. De esta manera,
se proponen materiales que responden a las necesidades actuales,
mientras facilitan una continuidad en el lenguaje histérico arquitectonico
asi como la implementacion de los estandares de calidad propuestos
para el centro historico. Estas indicaciones se ahondan en el articulo 67°
del RUACHL.

Finalmente, PROLIMA también ha elaborado una cartilla de colores
para el CHL, en la que se ha definido —a partir de un analisis exhasutivo
de edificiaciones historicas— un conjunto codificado de colores gue
deberfan primar en todas las intervenciones en el Centro Historico de
Lima.

Estos criterios de intervencion contribuyen a la conservacion del Paisaje
Urbano Histdrico a fin de evitar la pérdida de identidad, asi como asegurar
la calidad y condicién de ente urbano vivo capaz de brindar un nivel de
vida digno a sus habitantes.
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l1l. Intervenir en el CHL
Fachadas en un entorno historico



Intervenir en centros historicos es una tarea compleja y 1o es alin mas
el CHL, un espacio cuya complejidad escala también a sus dimensiones
sociales y urbanas.

Para ello, es Util revisar experiencias pasadas que han hecho aportes
importantes hacia el entorno del Centro Historico de Lima a partir de
objetivos que persiguieron y que pueden, ciertamente, seguir guiando
las intervenciones de obra nueva.
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1. Experiencias sobresalientes en el CHL

Proyectar obra nueva en el CHL ha sido, desde siempre, una tarea
complejay, si bien el problema se ha abordado de manera distinta segin
la época, hay experiencias destacables y que tienen innegables aportes
al Centro Histérico de Lima, sobre todo en relacion a sus principios de

i6 | ’ storico, sostenibilidad y centro vivo.

1945-1946
Barrios obreros Edificio Nazarenas

42

Edificio Wilson Edificio La Fenix Edificio Ostolaza

1945-1946 1945 - 1948 1951



1985
Banco Mercantil Sede Enel Scipion Real State

Residencial Conjunto habitacional Ampliacion
Chabuca Granda La Muralla Hospicio Manrigue
1983-1985 2007 2021

Estas experiencias pueden ser estudiadas partiendo de los objetivos
que han cumplido con el CHL y que, de cierta manera, se relacionan
directamente también a sus contextos especificos.
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2. Objetivos deseables para el CHL

Habiendo hecho una evaluacion de la situacion del CHL en el capitulo
anterior y derivando, de ella, los contextos genéricos, queda la pregunta:
;qué hacer frente a ellos?

Como respuesta a eso, el documento propone metas que 10s nuevos
edificios que se inserten en el CHL puedan cumplir para mejorar la
calidad del centro, estos se llamaran objetivos deseables.

Estos objetivos deseables planteados no son decisiones arbitrarias, sino
gue derivan de una evaluacion de los aportes mas importantes que
han tenido la serie de proyectos mostrados y que se han instaurado
en el CHL en los Ultimos 100 afios, siendo muestras diversas de que hay
posibilidades distintas para proyectar cbra nueva en el CHL de manera
responsable.

Su nombre hace explicito que, al no ser reglamentos o normativas, son
mas bien asignaciones optativas que un proyectista puede aplicar a sus
proyectos.

Cabe aclarar que el hecho de que sean optativas no deriva de gue sean
irrelevantes, sino mas bien del reconocimiento de que no existe una
Unica busqueda o necesidad para la arquitectura, pero gue es posible
establecer y sistematizar lineamientos que sean convenientes para
todos.



OD-1 Relieve y textura en OD-2 Bordes permeables

distintas escalas como zonas de
intercambio
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OD-3 \Vegetacion en

fachada al lenguaje de los
edificios historicos

:,,L « = s

OD-5 Extension de OD-6 Proteccion eficiente
la calle hacia el del clima
edificio
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PRINCIPIO DE CENTRO VIVO

“Caminar porla ciudad es una actividad que nos permite concentrarnos en
very experimentar todo lo que ocurre a nivel de la planta baja. Podemos
analizar todos los detalles visuales y captar hasta las informaciones mas
sutiles que escuchamos. De esta maneras, el tiempo se pasa rapido y 1as
distancias parecieran acortarse”.

‘Para los peatones que caminan despacio, un edificio ofrece una gran
cantidad de atractivos. Ademas de 1as texturas y los materiales, la planta
baja siempre contienen gran cantidad de detalles”

“lodos nuestros sentidos se activan cuando estamos cerca de edificios
que nos proveen oportunidades vy experiencias interesantes’.

‘Las plantas a nivel de vereda que cuentan con una resolucion formal con
ritmo vertical dan lugar a paseos mas interesantes. También aparentan
ser mas bajos en comparacion con frentes donde predominan las formas
y los detalles horizontales”

(Gehl, 2010)



Objetivo deseable 1
Relieve y texturas en distintas

escalas

Las construcciones historicas resaltan por sus texturas. El transito del peaton en el CHL
siempre estda acompafiado de una riqueza de detalles.

Las texturas en las fachadas son parte del caracter del Centro Historico. Ademas,
gue se trabajen en distintas escalas da posibilidades de ser descubiertas en distintos

momentos y recorridos. -



-1
Relieve y textura en distintas escalas

oD

Barrios obreros

jr. Cusco

\

Pererares




Materiales con relieve Flementos adosados

(1) (1)

i ” ﬂ |

¢Como cumple el objetivo?

(1a) La fachada se reviste con enchape de ladrillo lo gue
le da una textura a pequefa escala para un peaton mas
observador.

(Ib) La fachada se complementa con elementos
adosados como cornisas, dinteles y molduras que le
dan un relieve a mediana escala para un peaton mas
acelerado.

(1c) En el sentido horizontal, la fachada genera un ritmo
de puertas y pilastras le dan textura a gran escala para
un peaton acelerado 0 que puede ser vista desde los
autos.

Ritmo horizontal de relieves

(1)

(WA




ODA1
Relieve y textura en distintas escalas

otras alternativas existentes

Edificio Wilson
Enrigue Seoane

Mezcla de material y Zeﬁura Altos y bajos relieves
(1d) (Te)

(

Edificio jr. Junin y Lampa

(1d) Ademas, una fachada puede tener mas de un
material de revestimiento, siendo posible combinar
escalas y formatos.

(1e) El trabajo de una fachada puede complementarse
tambien con detalles en alto y bajo relieve.

50



Esta no es una busqueda exclusiva ni un Unico camino, siNo0 que es
factible encontrar otras soluciones en edificios del centro o proponer

algunas mas.

otras alternativas propuestas

Disposicion de
revestimientos

(1f)

Carpinteria con texturas

(19)

(1f) Las texturas a menor escala pueden tener variaciones en sf mismas si
se opta por combinar la disposicion de los revestimientos, siendo esta

también una estrategia para resaltar algun elemento de la fachada.

(1g) Parte del relieve de la fachada se conforma también por la
carpinteria, que debido a su escala, podria tener texturas mas finas
como complemento de las otras.



PRINCIPIO DE CENTRO VIVO

‘Nuestros sentidos necesitan ser incentivados cada cuatro © cinco
segundos [...] Sabiendo esto, es interesante notar que las tiendas
ubicadas sobre calles comerciales de intenso movimiento tienen un
frente que oscila entre los cinco y 10s seis metros. [...] Si nos movemos
a una velocidad promedio de 80 segundos por 100 metros, ese ritmo
de fachadas asegura que nuestro ojo encontrara Nuevas visuales cada
cinco segundos”

‘Lla mejor manera de lograr oportunidades de intercambio entre
vendedores y clientes se da cuando a lo largo de una calle se encuentran
numerosas construcciones angostas, que a su vez traen apare/adas una
gran cantidad de puertas. En este escenario hay mucha actividad y lugar
para un sinfin de ofertas”

‘La experiencia de caminar por la ciudad mejora si los peatones pueden
ver lo que ocurre dentro de los edificios con los que se van cruzando. Y
esto funciona para los que estan adentro tambien’”.

(Gehl, 2010)



Objetivo deseable 2
Bordes permeables como zonas

de intercambio

El Centro Historico destaca por su mixtura de usos, los cuales se han ido adaptando a
los edificios casi espontaneamente.
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Tener una edificacion con un primer nivel permeable asegura una experiencia
agradable y estimulante para el peatén, conservando el principio de centro vivo.
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OD-2
Bordes permeables como zonas de intercambio

Edificio Tacha Nazarenas
Enrique Seoane

1947




Serie de ingresos Registro visual constante

(28) (2b)

¢Como cumple el objetivo?

(2a) Se han dispuesto una serie de ingresos al edificio
separados por distancias cortas, multiplicando las
posibilidades de interaccion con el peaton.

(2b) Todo el primer piso se trabaja permitiendo que
haya un continuo y constante registro visual desde el
exterior al interior y viceversa.

(2c) EI cambio de escala entre el primer piso vy los
superiores evidencia que el primero es un area mucho
mas permeable y accesible.

(20)

Cambio de esca/a
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OD-2
Bordes permeables como zonas de intercambio

otras alternativas existentes

Banco Mercantil
Alfredo Montagne

Scipion Real State
Javier Artadi

Materiales traslucidos
(2d)

(2d) Es posible también reforzar la relacion del edificio
con el exterior utilizando materiales trasllicidos que
multipliquen exponencialmente las posibilidades de
acceso y registro visual.
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Esta no es una busqueda exclusiva ni un Unico camino, siNo0 que es
factible encontrar otras soluciones en edificios del centro o proponer
algunas mas.

otras alternativas propuestas

Aperturas de varias alturas ~ Zonas de exhibicion Contraste llenos y vacios

(2€)

(21) (29)

Julil#h = | Imfal

(2e) Crear aperturas de mas de una altura tambien puede aportar a que
el edificio se perciba mas accesible desde el exterior vy jerarquiza los
niveles de relacion que se busca entre los espacios y la calle.

(2f) Una forma de hacer permeable el edificio y atraer la atencion a
el es tambien a partir de la exposicion de productos o servicios en
escaparates, que pueden despertar el interés de |os peatones.

(29) La densidad de llenos y vacios en los pisos inferiores pueden influir
en la percepcion de permeabilidad de un edificio. Trabajar el contraste
también puede constribuir.



PRINCIPIO DE SOSTENIBILIDAD

‘La vegetacion, al afectar el microclima que rodea a los edificios, influira
tambien en su consumo energetico para acondicionamiento ambiental”

‘La vegetacion tambien tiene efectos no climaticos, que pueden contribuir
a la sensacion de bienestar en los espacios exteriores, controlando el
ruido urbano, produciendo oxigeno, reteniendo polvo y materias solidas
suspendidas en el aire, indicando la presencia de contaminantes,
purificando el agua, evitando la erosion del suelo y proporcionando un
habitat para una diversidad de animales, por ejemplo aves, pequerios
mamiferos e insectos”

(Ochoa de la Torre, 1999)



Objetivo deseable 3
Vegetacion en fachada

La imagen gue se tiene de la calle desde un espacio interior puede complementarse
con vegetacion.

La vegetacion tiene efectos positivos en la climatizacion del espacio, sobre todo en el
Centro Historico que es un espacio con limitadas areas y masa verde.
Ademas, puede promover la agricultura urbana.



OoD-3
Vegetacidn en fachada

Edificio La Fenix
Enrique Seoane

1948




koA

Jardmers /ndepend/res
(3b)

¢Como cumple el objetivo?

(3b) Se utilizalasterrazas comojardineras pertenecientes
a espacios independientes, incentivando en los
habitantes |la apropiacion e intervencion de parte de la
fachada.

(3d) Ademas, las jardineras pueden cubrir toda la parte
superior del volumen saliente del primer piso, de
manera que crean una linea vegetal que sirva de remate
y contencion para techos verdes.

*E: % - s
I e

Jardinera como remate
(3d)
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OD-3
Vegetacién en fachada

otras alternativas existentes

Edificio jr. Quilca

Cine Tauro
Walter Weberhofer

Jardinera hundida Jardinera en voladizo
(3¢) (3a)

(3c) También se pueden proponer jardineras en los
espacios que se generan después de hundir las
ventanas, ademas de proporcionar area techada para
una vegetacion menos expuesta.

(3a) Se complementan los parapetos con jardineras en
voladizo, de manera que ademas de vegetacion aporta
relieve a la fachada.
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otras alternativas propuestas

Muro verde opaco

(3€)

Esta no es una busqueda exclusiva ni un Unico camino, siNo0 que es
factible encontrar otras soluciones en edificios del centro o proponer

algunas mas.

(3f)

Muro verde permeable

Patios con vegetacion
(39)

(3e) Es posible que la vegetacion se ubique también en los planos
verticales de las fachadas cubriendo los muros del edificio.

(3f) Adicionalmente, se pueden crear cerramientos verdes mas
permeables a partir de estructuras ligeras y plantas trepadoras.

(39) La presencia de vegetacion en patios internos enmarcados con
vanos hacia la fachada permite la relacion visual con el exterior.



PRINCIPIO DE

‘El blogque, o el barrio se precisan como una estructura urbana
preconstituida en la que los hechos topograficos, sociologico,
lingdisticos, etc, concurren ya sea en una individualizacion precisa de
tales elementos o @ una caracterizacion en el plano tipologico de los
mismos, poniendo en evidencia el hecho local () hasta convertirse en
elementos de una normativa”

(Aldo Rossi, 1966)



Objetivo deseable 4
Adaptacion al lenguaje formal

historico arquitecténico

El Centro Historico tiene un conjunto grande de edificios historicos que destacan por
su singularidad.

Las intervenciones contemporaneas en el CHL deberfan resaltar ese caracter vy
adecuarse a ellas.
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OoD-4

Adaptacién al lenguaje formal histérico arquitecténico

Banco Mercantil

Alfredo Montagne

1986
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Cont/nu/&éd de horizontales

(4a) (4Db)

¢Como cumple el objetivo?

(4a) El edificio completa y consolida la volumetria de
la manzana y los volimenes adyacentes, insertandose
pasivamente.

(4b) Una forma muy Util de conectarse a los edificios
colindantes es continuando las lineas horizontales de
SUS cornisas.

(4c) La mayoria de edificios historicos tienen ritmos
verticales definidos. Ubicar los elementos verticales de
la nueva fachada a distancias similares es también una
Opcion para adaptarse el lenguaje.

(4¢)
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OoD-4

Adaptacién al lenguaje formal histdrico arquitecténico

otras alternativas existentes

Referencia a elementos tipicos

(4d)

Adaptacion de espacios historicos
(4e)

(4d) Existen elementos distintivos en la arquitectura
del CHL que pueden tomarse como referencia en
construcciones contemporaneas.

(4e) De la misma manera, hay ciertas caracteristicas
espaciales de la arquitectura del CHL que se puede
ver reflejado en las fachadas, las cuales pueden ser
adaptadas y reinterpretadas.
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Residencial Chabuca Granda
José Garcia Bryce

Residencial Chabuca Granda
José Garcia Bryce



Esta no es una busqueda exclusiva ni un Unico camino, siNo0 que es
factible encontrar otras soluciones en edificios del centro o proponer
algunas mas.

otras alternativas propuestas

Froporciones llenos y vacios — Materiales y colores Referencias complejas

(41)

(49) (4h)

, } ;\

(4f) Los edificios historicos se caracterizan por tener una proporcion clara
y equilibrada de llenos y vacios. Estudiarla y replicarla puede aportar a
disefiar una fachada coherente al entorno.

(4g) La arqguitectura del CHL tiene un gama de colores y materiales
definida que, en casos, puede replicarse para adecuarse a aquella.

(4h) Las alturas de la arquitectura del CHL son usualmente mayores que
lo convencional, por lo que alinearse a los niveles de cada piso resulta
inviable muchas veces. En estos casos, se puede hacer referencia a las
alturas no con los pisos, sino con otros elementos en la fachadas.



PRINCIPIO DE CENTRO VIVO

‘L as calles que cuentan con bordes blandos tiene un impacto significativo
en los patrones de actividad y en el grado de atractivo que tendra un
espacio urbano. Las fachadas abiertas, transparentes, que invitan a
entrar, le otorgan al usuaric un entorno a su escala, que puede sentir
COMmo cercano y que a su vez este a la altura de sus 0jos”.

(Gehl, 2010)



Objetivo deseable 5

Extension de la calle hacia el
edificio
Si bien los edificios historicos suelen definir muy claramente sus limites con la calle

ubicdndose a pie de vereda, muchos de ellos llevan al interior extensiones del espacio
urbano.

R
g /8

Una calle en sombra es una caracteristica muy comun en los centros historicos y una
alternativa muy confortable para recorrer la ciudad, ademas que muestra un edificio

con compromiso urbano al ceder parte su espacio. -



OD-5
Extension de la calle hacia el edificio

Scipion Real State
Artadi Arquitectos

2019 (proyecto)




Flaza interior permeable Multiplicidad de accesos publicos

(53) (5b)

} |

¢Como cumple el objetivo?

(5a) El edificio selecciona una parte de su espacio
colindante con la calle y lo convierte en plaza publica,
combinadndolo con aguella a través de una fachada
permeable que permite que el espacio sea visible
desde el exterior.

(5b) Para poder ser considerada parte de la calle, la
plaza interior tiene una serie de accesos continuos que
permiten que el intercambio de personas se dé por
mas de un punto.

(5¢) El espacio interior se combina con el espacio urbano
pOr sus ingresos monumentales que contrastan con los
ingresos al edificio mismo.

Cambio de escala de accesos

(50)
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OD-5
Extension de la calle hacia el edificio

otras alternativas existentes

Conj. Habitacional La Muralla

Plazuela del Teatro

Calle-galeria
(2d)

(5d) Una caracteristica tradicional en los edificios
historicos del CHL es ademas que tengan calles-
galerias techadas, que dan al peaton una alternativa de
circulacién exterior el edificio en sombra.
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Esta no es una busqueda exclusiva ni un Unico camino, siNo0 que es
factible encontrar otras soluciones en edificios del centro o proponer
algunas mas.

otras alternativas propuestas

Calle interior transversal Cerramientos flexibles Banca en fachada
(oe) (of) (59)

' BT RIS .«

(5e) Otra forma de extender la calle hacia el edificio es generar una calle
transversal, ofreciendo al peaton la posibilidad de recorrer la ciudad a
través del edificio.

(5f) Es posible tambien plantear la extension de la calle al edificio para
situaciones eventuales, para lo cual los cerramientos pueden cumplir un
rol importante a partir de su flexibilidad de posibilidades de apertura.

(59) En contextos mas rigidos, las fachadas pueden igualmente aportar
espacios mas pequefios como bancas gue refuercen la ocupabilidad
de la calle.
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PRINCIPIO DE SOSTENIBILIDAD

El control de radiacion es una estrategia imprescindible en el disefio en
zonas del Litoral Subtropical, zona en la que se encuentra Lima.

"La necesidad de evitar la incidencia de la radiacion solar directa sobre
las superficies exteriores del edificio y, mas aun, de su ingreso a traves
de los vanos del mismo, resultan siendo estrategias imprescindibles en
climas calidos y templados”

Sistemas y recursos:

- Elementos de control solar para la proteccion de los vanos, como son
los aleros, toldos, persianas, celosias, entre otros.

- Generacion de espacios de sombra como pérgolas o umbraculos.

- Dobles pieles en general (techos o muros) para la proteccion de 1as
superficies exteriores.

(Wiesser, 2011)



Objetivo deseable 6
Proteccion eficiente contra las

condiciones climaticas

La arquitectura del CHL tiene una tradicion de respuestas bioclimaticas. Las teatinas o
los balcones son estrategias bioclimaticas que permitian el ingreso de luz evitando la
radiacion solar directa.

Pensar fachadas y edificios no es solo apelar a esa tradicion, sino valorar el confort de
los habitantes.
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OD-6
Proteccidn eficiente contra las condiciones climaticas

Edificio multifamiliar
Santo Domingo y Conde de Superunda
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Retranqueo de fachada

(6a)

¢Como cumple el objetivo?

(6a) El edificio retranquea la fachada de las viviendas
del limite del lote para brindar proteccion contra la
excesiva exposicion al sol.

(6b) £l uso de parasoles limita el impacto de la radiacién
solar directa en los espacios de la vivienda, evitando
deslumbramientos y exceso de ganancia térmica.

(6b)
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OD-6
Proteccidn eficiente contra las condiciones climaticas

Cine Tauro

otras alternativas existentes e

Enrigue Seoane

o Fa F Ny

Uso de aleros Balcones y terrazas Celosias
(60) (6d) (oe)

(6¢) El edificio complementa el uso de parasoles con
aleros horizontales, que ademas eviten la incidencia
solar directa en horas cercanas al mediodia.

(6d) Complementar los vanos con terrazas o balcones
sirve como proteccion de la planta inferior y crea un
espacio intermedio entre el edificio y la calle.

(6e) El uso de celosias en las fachadas también es una
alternativa para permitir el ingreso de luz evitando la
radiacion directa.



Esta no es una busqueda exclusiva ni un Unico camino, siNo0 que es
factible encontrar otras soluciones en edificios del centro o proponer
algunas mas.

otras alternativas propuestas

Vanos hundidos Carpinteria multifuncional
(6f) (69)

(6f) Proteger un vano es posible también si dicho elemento se hunde
del plano de la fachada, de manera que se reguarda no solo del sol, sino
incluso de la visual del exterior.

(6g) Una alternativa adicional es tener carpinteria que pueda servir de
distintas maneras, con contraventanas y celosias que puedan abrirse y
cerrarse para controlar el ingreso de la luz y de la radiacion solar directa.



IV. Catalogo de estrategias de
diseno de fachadas en el CHL
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Del desarrollo mostrado, se ha extraido un total de 43 estrategias de
disefio que sirven como alternativas para lograr cualguiera de los 6
objetivos deseables propuestos vy, asimismo, actuar ante los 6 contextos
genericos propuestos.

Estas herramientas pueden utilizarse en combinaciones especificas vy
dependiendo de las necesidades del edificio a proyectar.
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Contexto Genérico Objetivo

g4

1.1.




Deseable Estrategias de Diseno
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Contexto Genérico Objetivo

1.4.
Calles con edificios historicos

O

Adapt
lenguaje for
arquite

La presencia de edificios historicos de valor
determina limitantes en el disefio de obra nueva y la

adaptacion a su entorno.
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Deseable Estrategias de Diseno

(4a) (4b) (4c) (4d)
Consolidacion del Continuidad de  Continuidad de  Proporciones
volumen horizontales verticales llenos y vacios

)-4

cion al

mal historico
“tonico

(4e) (4f) (49) (4h)
Materiales y Referencias Referencia a Adaptacion
colores complejas elementos tipicos de espacios
historicos
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Contexto Genérico Objetivo

Seessamocy
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Deseable Estrategias de Diseno
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V. Diseno de fachadas
ejemplos de aplicacion



1. Aplicaciones de los objetivos deseables en el diseho
de fachadas

Los objetivos deseables (OD) pueden adecuarse a las busquedas
especificas de cada disefiador al momento de proponer fachadas para
el CHL.

Cada OD cuenta con una serie de estrategias que pueden ayudar a
lograrlo, pero que no son unicas ni imprescindibles.

Todos los OD y sus estrategias pueden aplicarse indistintamente y en
distintos grados de profundidad en cada fachada segun el contexto en
el gue se ubique. Naturalmente, cada caso puede tener requerimientos
especificos, por o que es posible gque se dé especial énfasis a uno o
algunos OD por sobre el resto.



2. Fachadas en contextos genéricos

Una fachada se disefia siempre en respuesta a un contexto especifico,
por lo gue establecer una norma rigida es innecesario. El CHL es diverso
y es importante tener en cuenta gue no hay soluciones Unicas.

Habiendo dicho eso, para poder proponer ejemplos de aplicacion de
fachadas, serd necesario partir de los contextos genéricos planteados
al inicio de este documento en los que se inserten cada una de las
propuestas.

El desarrollo de las fachadas va a incluir el disefio del frente, la paleta de
materiales con detalles de colores, insumos y formatos; ademas de una
ficha donde se indican qué estrategias de disefio se han utilizado vy, por
lo tanto, qué objetivos deseables se ha logrado.

Finalmente, se complementa con detalles de fragmentos especificos
de la fachada gue muestran el espacio alrededor de la fachada y sus
dimensiones, asi como algunas estrategias de disefio puntuales.



CGA1 CG-2

Calles con fachadas Calles de alto flujo e
ciegas y planas intensidad de uso

CG-5 CG-6
Calles con poco Calles con mala
espacio peatonal orientacion

CG-3

Calles sin
vegetacion

I'IIIHE
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Fachada 1
experimento en CG-1: calle con fachadas ciegas y planas

TEE el n
Jl M g |




Frente: 60m
isos
enda

Altura: 3 pi

i

V

/

Usos: comercio y v.




CHL 102 CHL 023 CHL 039

Ficha técnica

o6

Materiales y acabados

(8) Baldosas de concreto pigmentado
30x20cm, aparejo convencional. Color rojo CHL 102

(b) Tarrajeo, empastado y pintura latex mate
Color blanco humo CHL 023.

(c) Microcemento pulido mate
Color gris CHL 039.

Vanos y carpinteria

(d) Puertas de marco de aluminio
Color plata mate CHL 039 y vidrio incoloro.
1.20m x 2.40m, Proporcion 1:2

(e) Ventanas de marco de aluminio
Color plata mate CHL 039 y vidrio incoloro.
1.50m x 1.00m, Proporcidn 2:3

(f) Barandas de acero cromado
Pertiles circulares. Color plata CHL 039.



(4d)
Referencia a

elementos tipicos

Columnas

(Te)
Carpinteria con
texturas
Barandas

(6d)
Balcones y
terrazas

¢Coémo cumple los objetivos deseables?
0OD1,2,4,5y6

| (1b)

i Elementos

i adosados

i Zdcalos y bordes

: (1d)

i Mezcla de

| materiales y

| texturas

1 Zocalos y bordes

(1a)
Materiales con
relieve
Enchape de
baldosas

(5d)
Calle-galeria
Ancho 120m

0
i
A
i
i
1
1
1

Continua en toda la  (1€)

fachada

Ritmo horizontal

(2a) ¢
Serie de
ingresos

Puertas comercios
cada3/75m

de relieves

Columnas

o7
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Ritmo de relieves a gran escala

(1b) (1c) (1e)

Flementos Ritmo horizontal Carpinteria con
adosados de relieves texturas
Zocalos v bordes  Columnas Barandas

El frente del edificio se compone de pilares en
serie que le dan textura a gran escala. Ademas,
complementado con elementos de carpinteria en
todos los pisos.




200 m
alre ol qpenes

Pilares gue combinan materiales y
con tres niveles de relieve

Borde torrajeRgq g
pintado blanct

Ademas, cada uno de los pilares tiene un trabajo
de texturas y relieves gue son percibidos también a
distancias cortas.

(1a) (1d)

Materiales con  Mezcla de
relieve materiales y
Enchape de texturas
baldosas Zocalos y bordes

99



Fachada 2
experimento en CG-2: calle de alto flujo e intensidad de uso




Frente: 30m
Altura: 3 pisos
Usos: comercio y vivienda




CHL 073 CHL 074 CHL 023

Ficha técnica

102

Materiales y acabados

(@) Cemento pigmentado pulido y estampado
Textura tipo ladrillo, dimensiones variables.
Color amarillo CHL 074

(b) Tarrajeo, empastado y pintura latex mate
Color amarillo CHL 073

Vanos y carpinteria

(c) Puertas de marco de aluminio
Color blanco brillante CHL 023 y vidrio incoloro.

1.00m x 2.40m, Proporcion aproximada 1.2

(d) Ventanas de marco de aluminio
Color blanco brillante CHL 023 y vidrio incoloro.
1.40m x 1.00m, Proporcion aproximada 2:3

Vegetacion

(e) Buganvilia arbustiva
Arbusto. Altura promedio 40cm

(f) Meijjo

Arbol de rafz poco profunda. Altura promedio 3-4 m



¢Coémo cumple los objetivos deseables?
OD1,2,3y5

=3 T
= R |

| | | | | | (3q) |
i i i i i i Jardinera como |
; ; ; : i t remate ;
; | ; : (29)' i Techo verde con |
; ; 5 i Contraste de + plantas colgantes |
: ; i (2e) ! llenos y vacios ;
i Apertura de Pragaminio ds 5 5
! 5 varias alturas VBLIDET FODR E 5
. (2a) ¢ i Ingreso de doble BLOgopmengsl | 5
i  Serie de ; altura al conjunto E (2f)
I ingresos ] ; Zonas de
! Puertas comercios : 5 exhibicion
i cada 375m : ; Escaparates
(2b) | é
Registro visual 5 E
constante | i
Mrampa/zr?js de vidrio (1a) ; (5d)
nter 8 iz
pfe,ijf o Materiales con Ea/ le-galeria
relieve et S
Enchape de ladrillo gggggga enfodals
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(2e)

Apertura de
varias alturas
Ingreso de doble
altura al conjunto

El edificio esta rodeado de galerias que rematan
en un ingreso de doble altura gue crea un relacion
fluida entre la calle y el edificio y hace gue el transito
entre ambos se combine.

Ingreso de doble altura y galeria

595 m
allwra bbre oel espacio
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260m
altura de qperturas

~Momparasfescapirates =4 .

>
[ Exhibixién/puntos
~« | Heinterés visibles

Serie de vanos Todo el primer piso comercial tiene aberturas que
permiten, en algunos casos el ingreso a los locales
y, en otros, el registro visual de lo que ofertan vy
del interior, de manera gue hay una relacion visual
constante y continua.

(2b)
(2a) Registro visual
Serie de constante (2f)
ingresos Mamparas de vidrio Zonas de
Puertas comercios  intercaladas con exhibicion
cada 3.75m puertas Escaparates
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Fachada 3
experimento en CG-3: calle sin vegetacion




Frente: 30m
Altura: 4 pisos
Usos: comercio y vivienda

P RISTR T NRV



CHL102 CHL 023 CHL 071

Ficha técnica

Materiales y acabados
(@) Ladrillo King Kong caravista

24x9cm, aparejo de soga. Color anaranjado CHL 102
(b) Tarrajeo, empastado y pintura latex mate

Color blanco humo CHL 023

Vanos y carpinteria

(c) Puertas de marco de aluminio
Color negro mate CHL 071y vidrio incoloro.
1.80m x 2.40m, Proporcion 3:4

(d) Ventanas de marco de aluminio
Color negro mate CHL 071y vidrio incoloro.
1.80m x 1.00m, Proporcion aproximada 1.2

Vegetacion

(e) Helecho
Arbusto. Altura promedio 40cm

(f) Mejjo

Arbol de raiz poco profunda. Altura promedio 3-4 m



¢Coémo cumple los objetivos deseables?
OD1,2,3,5y6

T
Patios con
vegetacion

Doble altura en

tercer piso

(3¢)  —oos
Jardineras

hundidas

Leve inclinacion

hacia adentro

(3b) oo
Jardineras
independientes

10 2 por vivienda

: (6f) i
: ; Vanos hundidos i
E ; : 90cm ;
a (2a) | i i
i Serie de : i
(5e) ingresos E i
Calle trasversal Puertas comercios : E
Ancho 375m cada 3.75m
(5d) (1a)
Calle-galeria Materiales con
Ancho 120m relieve
Continua en toda la Enchape de ladirillo

fachada
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(3b) (3¢)

Jardineras Jardineras

independientes  hundidas

1o 2 porvivienda  Leve inclinacion
hacia adentro

La ventana retrocede y un marco exterior referente

Ventana abocinada con jardinera a la grilla estructural se reduce hasta igualar su
hundida tamafio. En el lado inferior se coloca una jardinera.
QnQ
| ho]qelq
| Q \Ien
Om ‘(an
i I
k- ~ - | :
s ' |
8 - '
|
] § Ty - ' |
% AN} Losa de soncreto ! |
~ g con base inctingda | |
Q |
§ |
Q
g\\\ " : 'E
3 |
e §
jardinera ‘:
h=045m P
. g 6 s & ~ M:uré) de ladrillo
g 2 9 i i ihclinado i
295 .~ B 5

\ :

N
Parapeto de Nﬂh’
sersion trapezoidal

‘3};05
(=]
u"-‘oéo
&%,
> Y,
..
~
= ~
~ ~ N
-~ ~ (=g
b ~ 09& &€ o
- N O O
~ o
S &
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Techo inclinado
de concreto

s Wiz 777435V
g
N
o 8
Rk
8
§ banca de
’ concrelo
i
j’ardiﬂerc
h=040m
-~ R,
e | ¢/ 7'
> <[ Jitn DN
59 2 L2 = =
9%% 5 -« Parapeto de
227~ 8¢cion trapezoidol &g R=
0,%‘ >
ta -
o % 3
- - = §
£ S, QC.’JQ&Z’\&?
~ ‘\é-}\__\o
vacio abocinado con jardinera Se elimina la losa intermedia para obtener un vacio

hundida

de doble altura que pueda albergar un arbol. Por
seguridad, la zona de estar se separa del borde del
edificio a través de una jardinera. El abocinado se
replica en mayor escala.

(39)

Patios con
vegetacion
Doble altura en
tercer piso

M



Fachada 41
experimento en CG-4: calle junto a edificio virreinal
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Frente: 21m
Altura: 1 piso
Uso: comercio

. J.ﬂm

i ' et

L))
GURHE AR
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CHL139 CHL 140 CHL 049

CHL 01

Ficha técnica

(S

BIRE
}]
L
WL

i
WL

B
12

f

¥
i
I

ML AN B e

Materiales y acabados

(8) Baldosas de concreto pigmentado
24x9cm, aparejo convencional. Color turquesa CHL 139

(b) Baldosas de concreto pigmentado
Z24x9cm, aparejo especial (arco). Color turquesa CHL 140

(c) Concreto expuesto frotachado
Color gris CHL 049

(d) Terrazo premezclado pulido
Color negro CHL 071

Vanos y carpinteria

(e) Ventanas de marco de aluminio
Color negro mate CHL 071y vidrio incoloro.

1.80m x 1.00m, Proporcion aproximada 1.2

(F) Baranda de acero anodizado
Perfiles cuadrados 1/2" Color negro mate CHL 071



¢Coémo cumple los objetivos deseables?
0OD1,2,3,4y5

'
'
'
]
'
i
]
'
'
1
'
'
1
'
'
]
'
'
]
'
'
1
'
i
]
i
i
i
]
]
i
'
'
'
1l
]
'
]
'
1
1
i
'
]
[
'
]
'
'
i
'
'
i
'
'
]
]
'
'
1l
'
'
i
'
i
i
1

(39) (2b) (4b)
Patios con Registro visual Continuidad de
(1a) vegetacion constante horizontales
Materiales con Calle con plantas Serie de vanos Zocalo y cornisa
relieve colgantes (4a)
Enchape de ladrillo Cersolidaitn
del volumen
(5e)
Calle trasversal ’;\gfﬁ’gé{;m/ ael
Ancho 240m
(4h)
Referencias
complejas
Arco en vano
cerrado
(1b)
Elemento
adosados

Pilastras v arcos



Ingreso y serie de vanos

(4b)
Continuidad de
horizontales
Zocalo y comnisa

(4h)
Referencias
complejas
Arco en "vano
cerrado”

Ubicado junto a un edificio de valor monumental
de un solo piso y 4.90 metros de altura, el edificio
consolida el volumen de la manzana manteniendo la
altura y el plomo.

El primer nivel se eleva 1.20m de la calle generando
un semisdétano y un primer piso de menor altura.

La fachada repite las proporciones de llenos y vacios
del edificio vecino, pero invirtiendolas, 1o que hace
gue se use el arco escarzano como parte del "lleno”
-en una especie de vano cerrado- y se colocan Ias
aberturas entre ellos. Ambas partes se unen por una
cornisa superior que genera dinteles que refuerzan
la forma de los arcos colocados a la misma altura
que en el edificio vecino.

El muro correspondiente al semi sotano en la
fachada se reviste de otro material y empata -por su
altura- con el zocalo del edificio referente.






Fachada 4.2
experimento en CG-4: calle junto a edificio virreinal

i




Frente: 17m
Altura: 3 pisos
Usos: comercio y oficinas

'

NINER |




CHL 071 CHL 060

Ficha técnica

Materiales y acabados

(@) Chapa de zinc anodizado
2.40 x 1.20 m. Color negro CHL 071

(b) Panel contraplacado de madera cachimbo
Textura madera. Color marron CHL 060

(c) Cemento pigmentado vy pulido
Color negro mate CHL 071

Vanos y carpinteria

(d) Puerta contraplacada de marco de aluminio y
hoja de madera
Colores negro mate CHL 071y marron CHL 060.
1.00m x 2.70m, Proporcion aproximada 2.3

(e) Ventana corrediza de marco de aluminio
Color negro mate CHL 071 y vidrio incoloro.
1.00m x 1.60m, Proporcion aproximada 2:3

(f) Baranda de acero anodizado
Perfiles cuadrados 1/2" Color negro mate CHL 071

Elementos adicionales
(g) Columnetas de acero anodizado

Perfil circular, fuste ensanchado.
Color negro mate CHL 071

Vegetacion
(h) Helecho

Arbusto. Altura promedio 40cm



¢Coémo cumple los objetivos deseables?
0D1,2,3,4,5y6

7N f’ﬂ\*\;\

§ !'-.
& =15 i

i (5e) : . :

i Calle trasversal ; i i

i Ancho 375m ; : i

. (39) s . (6f) ! ;

i Patios con i Vanos hundidos i i

i vegetacion ; 90cm | i

| Calle con plantas ! : '

i colgantes ! (1b) i i

’ 5 Elementos ; '

adosados ;
(1c) E

' ; Ritmo horizontal i
(4b) 3 de relieves : !
Continuidad de 5 Columnetas y (2b) 5
horizontales ' parasoles : . )
Zocalo y cornisa (4a) ?S% gzg [?[g/ sual
(4a) Adaptacion Serie de vanos
Consolidacion de espacios 3b) |
del volumen historicos (3b)
Altura total del Balcon corrido Jardineras
sricice abierto independientes

En pasillo



Ingreso y balcon corrido

(4a)
Adaptacion

de espacios
historicos
Balcon corrido
abierto

(4b)
Continuidad de
horizontales
ZOcalo y cormnisa

Ubicado junto a un edificio declarado Monumento
de dos pisos y 8.40m de altura, el edificio mantiene
la altura de ambas plantas, extendiendo el plomo
determinado por la cobertura y la cornisa en la
nueva edificacion.

El primer nivel se eleva 1./5 generando un semi
sétano y primer piso comercial, asimismo se
proponen bancas exteriores.

El disefio abstrae las proporciones de separacion
de las columnas del monumento, proponiendo
similares, pero con distinta geometria y material,
utiizando el basamento de las del segundo nivel
como jardinera.

Se replica la distribucion formal de galeria hacia el
exterior en el segundo nivel que funciona como
acceso a las viviendas.



escalera de

es de zinc

coberturade

panel

jargingra

g apnarety
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Fachada 4.3
experimento en CG-4: calle junto a edificio virreinal




Eisilie i
Altura: 3 pisos
Usos: comercio y oficinas

%




CHL 052 CHL 071

Ficha técnica

Materiales y acabados

(@) Concreto pigmentado expuesto liso
Color rosado CHL 052

(b) Plancha estriada de acero LAC
Pintada color negro mate CHL 071

(c) Perfiles H de acero
Pintados color negro mate CHL 071

Vanos y carpinteria

(d) Puertas de acero con entramado diagonal
Color negro mate CHL 071y vidrio incoloro.
1.80m x 2.70m, Proporcion 2:3

(e) Vidrio templado
Incoloro. Tamafios variables.
Elementos adicionales

(f) Zocalo en bajo relieve estampado en
encofrado
Altura 100 m, ancho de vacios 10 cm

Vegetacion
(9) Helecho

Arbusto. Altura promedio 40cm



¢Coémo cumple los objetivos deseables?
OD1,34y5

(4a) T
Consolidacion

del volumen

Altura total del

edificios

(4b)

Continuidad de
horizontales

Zocalo y cormnisa

A Catuci Ao 33 Al S0

(1d)

Mezcla de

materiales y
(1e) textura
Altos y bajos Dos cuerpos
relieves diferenciados

: Zocalo estampado
: en encofrado
(3a)

Jardinera en

voladizo

£n ingreso

(4h)

Referencias
complejas
Balcones y portada



Referencia a cuerpos de balcones

(4h)

Referencias
complejas
Balcones y portada

(3a)
Jardinera en
voladizo
Jardinera sobre
ingreso

Ubicada junto a un edificio de monumento de dos
pisos y 915 metros de altura, el edificio consolida
el volumen con un edificio de tres pisos gue se
muestran al exterior en solo dos cuerpos.

Ambos cuerpos se trabajan como elementos
opuestos en cuanto a materiales, nivel de
cerramiento y escala de los detalles.

El volumen superior refiere a los balcones del
edificio vecino, pero como una abstraccion. La
fachada se trabaja de forma simétrica con tres calles
y proporciones similares a la del vecino.

Ademas, al medio de la fachada, se genera un
ingreso de doble altura que origina una portada
con un grado mayor de profundidad, dentro de la
cual aparece una jardinera en voladizo gue utiliza
la forma de rombo presente como elemento
ornamental sobre las puertas del edificio historico,
ademas de volar sobre el ingreso en referencia al
balcon abierto central.
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Fachada 4.4

experimento en CG-4: lote junto a edificio republicanos

4l A W 4 R
B e

L A

T




Frente: 40m
Altura: 3 pisos
Usos: comercio y vivienda




CHL 023 CHL 041 CHL 021

CHL 033

Ficha técnica

132

Materiales y acabados

(a) Estuco
Acabado rugoso. Color blanco humo CHL 023

(b) Estuco
Acabado rugoso. Color beige CHL 041

(c) Enchape ladrillo artesanal de piedra caliza
Piezas de 9X23cm. Color blanco humo CHL 021

Vanos y carpinteria

(d) Mamparas con marcos de madera pino
Color beige CHL 033 y vidrio incoloro.
1.45m x 3.00m, Proporcion aproximada 1.2

(e) Ventanas con marcos de madera pino
Color beige CHL 033 y vidrio incoloro.
1.50m x 1.35m , Proporcion aproximada 1.1
1.50m x 1.90m , Proporcion aproximada 3:4

(f) Baranda de aceroy madera
Colores beige CHL 041 y CHL 033



(1b)
Elemenios
adosados

¢Coémo cumple los objetivos deseables?

i
i
i
i
i
'
i
'
i
'
i
'
i
i
]
i
1
i
i
i
i

i
i
i
i
i
1
i
'

(4b)
Continuidad de
horizontales
Zocalo y comisa

(4a)
Consolidacion
del volumen
Altura total del
edificios

(ef) |
Vanos hundidos
90cm

(2b)
Registro visual
constante

Serie de ventanas

(1c)
Ritmo horizontal
de relieves

Columnetas y
parasoles

OD1,2,4y 6

(19)

Carpinteria con
texturas
barandas de acero

(4h)
Referencias
complejas
Combinacion
de dos vanos
en un solo
elemento

133
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Fachada con vanos combinados

(4b)
Continuidad de
horizontales
Zocalo y cornisa

(4h)
Referencias
complejas
Combinacion
de dos vanos
en un solo
elemento

Al ubicarse junto a un edificio republicano de valor
monumental de 10.30m de altura y solo dos cuerpos,
el proyecto adapta sus tres pisos a dos cuerpos que
continden las lineas horizontales.

Losvanosdelospisos 2y 3secombinanverticalmente
con un estucado de un material diferenciado, que
los muestra como un solo elemento.

Ademas, se contindan las lineas horizontales de las
cornisas y el zocalo.

Finalmente, la fachada contiene en el primer nivel
una portada en alto relieve y un acabado distinto.
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Fachada 4.5
experimento en CG-4: lote junto a edificio republicano
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CHLO75 CHLO032 CHL 110

CHL 071

Ficha técnica

138

Materiales y acabados

(@) Enchape ladrillo artesanal de arcilla
Piezas de 9X23cm. Color beige CHL 075

(b) Concreto pigmentado expuesto liso
Color beige CHL 032

Vanos y carpinteria

(c) Puertas de marco de madera cedro
Color marrén CHL 110 y vidrio incoloro.
1.60m x 2.75m. Proporcion aproximada 2:3

(c) Mamparas de marco de madera cedro
Color marron CHL 110 y vidrio incoloro.
0.90m x 2.45m. Proporcién aproximada 1:3

(e) Baranda de acero y madera
Colores negro CHL 071y marron CHL 110



¢Coémo cumple los objetivos deseables?
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i complejas

i Combinacion
(1e) * de dos pisos
Carpinteria con en un cuerpo
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Barandas
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Fachada con cuerpo de doble altura

(4h)
Referencias
complejas
Combinacion
de dos pisos
en un cuerno

(4a)
Consolidacion
del volumen
Altura total del
edificios

Ubicado junto a un edificio monumento de 1/ metros
de altura y solo tres niveles, el proyecto adopta su
altura para un edificio de seis.

Los pisos se ubican de manera que se combinen
en pares formando una fachada de tres cuerpos,
separados por losas. En el primero, la carpinteria se
ubica a plomo de vereda, y en los dos superiores,
se retira 1 metro generando terrazas de doble altura
y replicando los grandes relieves del edificio vecino.

Se opta, ademas, por un trazado limpio en una grilla
regular de llenos y vacios que no opaquen la imagen
del vecino.

Finalmente, se utiliza carpinterias similares en todas
las aperturas.
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Frente: 30m
Altura: 3 pisos
Usos: comercio y oficinas
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CHL 023 CHL 049 CHL 139

Ficha técnica

I ()

Materiales y acabados

(a) Estuco
Acabado rugoso. Color blanco humo CHL 023

(b) Concreto expuesto frotachado
Color gris CHL 049

Vanos y carpinteria

(c) Puertas de marco de aluminio
Color verde mate CHL 139 y vidrio incoloro.
2.10m x 4.70m, Proporcion aproximada 1.2

(d) Ventanas fijas de marco de aluminio
Color verde mate CHL 139 y vidrio incoloro.
4.20m x 1.50m, Proporcion aproximada 3:1

(e) Ventanas pivotantes de marco de aluminio
Color verde mate CHL 139 y vidrio incoloro.
2.00m x 1.50m, Proporcion 4:3

(f) Baranda de acero
Color verde mate CHL 139 y vidrio incoloro



¢Coémo cumple los objetivos deseables?

OD1,2,3,5y6

(19)

Carpinteria con

texturas

barandas de acero

(1c)

Ritmo horizontal

de relieves

pilastras
(4c)

Continuidad de

verticales
pilastras

(2¢)

Cambio de
escala

Primer piso 5m

(6f) !
Vanos hundidos
90cm

(6f)

Vanos hundidos

90cm

(59)
Banca en
fachada

h=45cm
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Fachada con pilastras y vanos
verticales

(1c)

Ritmo horizontal
cle relieves
pilastras

(4c)
Continuidad de

verticales
pilastras

El edificio referente es de estilo art deco, y destaca
por su verticalidad. El proyecto no puede alcanzar
la misma altura, pero puede reforzar esa misma
condicion replicando las pilastras que van desde el
piso vy sobrepasan el final del volumen, ademas de
ubicarse en serie a distancias similares.

Ademds, los vanos replican las proporciones
verticales y el primer piso se sobre escala en altura.
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Frente: 40m
Altura: 4 pisos
Usos: comercio
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CHL 070 CHLON

Ficha técnica

Materiales y acabados

(8) Terrazzo premezclado lavado
Color verde oscuro CHL 070

(b) Vidrioc templado

Incoloro
Vanos y carpinteria

(c) Puertas de marco de aluminio
Color negro brillante CHL 071y vidrio incoloro.
210m x 4.70m, Proporcion aproximada 1:2

(d) Ventanas fijas de marco de aluminio
Color negro brillante CHL 071y vidrio incoloro.
4.20m x 1.50m, Proporcion aproximada 3:1

(e) Puerta de chapa de acero
Color negro brillante CHL 071.
6.00m x 2.40m, Proporcion aproximada 2:1

galeria comercial

Elementos adicionales

(g) Helecho
Arbusto. Altura promedio 40cm
(h) Palmera
Arbol de raiz poco profunda. Altura promedio 3-4 m
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¢Coémo cumple los objetivos deseables?
0D1,2,4,5y6
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Registro visual (2¢) i

constante Cambio de

Mamparas de vidrio  escala : '

intercaladas con Primer piso 5m (1c) E (39) ;

puertas Ritmo horizontal Patios con
de relieves vegeltacion
pilastras Altura 6m
(4c) (3¢)
Continuidad de Jardinera
verticales hundida

pilastras 90cm
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Fachada de muro cortina con ritmo
vertical

(1c)

Ritmo horizontal
de relieves
pilastras

(4c)
Continuidad de

verticales
pilastras

El edificio referente tiene dos cuerpos de gran altura
y una balaustrada como remate. El programa de la
propuesta requiere mas pisos en la misma altura
total, por lo que se retira del frente para generar un
gran muro cortina gue repligue las alturas del edificio
vecino, y se obtenga un espacio de cuadruple altura
para el ingreso a la galeria. Los nuevos pisos se
desarrollan con su propia altura por detras.

La parte lateral de la fachada incluye el ingreso
de estacionamientos y resuelve las diferencias
de alturas con la fachada a través de vacios con
jardineras y espacios de estar.

Como un detalle adicional, se replican las molduras
de las pilastras pero dandoles un uso de luminarias.
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Frente: 40m
Altura: 7 pisos
Usos: comercio, oficinas y vivienda

Edlificio

de valor
monumental
moderno




CHL 039 CHL 049 CHL 107

CHL109 CHLO71 CHL 032

FICHA TECNICA
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Materiales y acabados

(@) Microcemento pulido
Color gris CHL 039.

(b) Cemento expuesto frotachado
Color gris CHL 049

(c) Vidrio templado
Incoloro

(d) Cemento pigmentado pulido
Color rojo CHL 107

(e) Panel ranurado de madera cedro
Textura madera, color CHL 109

Vanos y carpinteria

(f) Puertas de marco de aluminio
Color negro mate CHL 071y vidrio incoloro.
6.00m x 2.40m, Proporcion aproximada 1.2
(g) Ventanas fijas de marco de aluminio
Color plata CHL 049 y vidrio incoloro.
2.45m x 115m, Proporcion aproximada 2:1
(h) Celosia de madera con detalle indigenista
en alto relieve
2.45m x 115m - Proporcion 1.2 aprox.
Colores rojo CHL 109 y beige CHL 032

Elementos adicionales

(g) Helecho
Arbusto. Altura promedio 40cm



¢Coémo cumple los objetivos deseables?
OD1,2,4,5y6

i | | (2a) |
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; : intercaladas con (2¢) _ (1c) :

¢ (3c) ¢ puertas Cambio de i )

; - y itmo horizontal

i Jardineras escalg de relieves

¢ hundidas Primer piso 6.25m .

i pilastras
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: (4c)
(6€) _Gg//e. peatonal  continuidad de
Celosia WIelor verticales
2.45mx115m primer piso 6.25M  pjastras
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Fachada de muro cortina con ritmo
vertical

(1c)

Ritmo horizontal
de relieves
pilastras

(4c)
Continuidad de

verticales
pilastras

Ubicado junto a dos edificios monumento de seis
niveles, el proyecto adopta su altura para un edificio
con esa misma cantidad de niveles. En el primer
nivel, el edificio referente se retira dos metros del
frente generando un pasillo comercial de doble
altura, dando lugar a dos pisos de comercio <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>